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Planen goér det mojligt att uppféra tva nya radhusbyggnader med
sammanlagt elva lagenheter vid Nygatans norra del. Nygatans
bredd kommer att minskas, trad planteras och gatan ges en
tydligare gestaltning. Nya parkeringsplatser fér de boende i
befintliga hus kommer att anlaggas utmed grdnsen mot
Munkhagsgardet. Planens syfte &r att byggnaderna ska ges en
god estetisk utformning med anknytning till befintlig bebyggelse i
Mariefreds stadskarna. Radhusens placering mot gatan bidrar till
att ge en smaskalig och tilltalande gatubild.

Planen medger att ett markomrade, som i dag ar bebyggt, far
fortatas med flera bostader. Den nya exploateringen tar ingen
jungfrulig mark i ansprak och bedéms inte paverka riksintresset
Gripsholm - Mariefred negativt. De nya bostaderna bedéms inte
forsamra bostadsmiljon for de som bor i fastigheterna i dag.

| férdjupningen av oversiktsplanen for Mariefred - Laggesta,
antagandehandling 2007-02-15, reviderad 2007-02-21, ar
markomradet redovisat som omrade med befintlig bebyggelse i
form av bostader. Bedomningen att det ar forenligt med
Miljobalken (MB) 3 kap, att ta i ansprak omradet anses darmed
vara gjord.

Inget omrade av riksintresse enligt 4 kap, MB berors av
utbyggnaden.

Bedodmning har aven gjorts att gallande miljokvalitetsnormer enligt
MB kap 5 inte kommer att 6verskridas.

Planomradet ar belaget i Mariefreds stadskarnas vastra del mellan
Munkhagsgardet och Nygatan.

Planomradet omfattar ca 9100 m?

Marken ags av Miljoman AB och Strangnéds kommun samt en
mindre del av SSM Fastigheter..
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Planomradet ligger inom riksintresset Gripsholm — Mariefred.
Riksintresseomradet utgors av fyra delar, Gripsholms slott,
Munkhagsgardet, stadens oregelbundna rutnatsplan och den
valbevarade trastadsbebyggelsen fran 1700— och 1800-talen.

| férdjupningen av oversiktsplan for Mariefred - Laggesta, som
vantas bli antagen av Kommunfullmaktige under varen 2007, &r
omradet angivet som omrade med befintlig bebyggelse, bostader.

Bostadsforsorjningsprogram och naringslivsprogram haller pa att
utarbetas inom ramen for ett utvecklingsprogram for hela
kommunen.

For omradet galler detaljplan M 68, lagakraft 1993-11-06.

Planarbetet har inte foregatts av ndgot programarbete.

Enligt "Kulturhistorisk analys Mariefred — Aker — Hedlandet —
Laggesta”, fran 1993, ar det av stort varde att sma tomter och
trabyggnader ger staden en smaskalighet. Bostader och andra
privata byggnader bor vanda sig in mot inhagnade gardar

Behovsbeddmning

Plan- och byggnamnden har tagit stallning vad galler behovet av
en miljobedémning. Plan- och byggnamndens arbetsutskott
(PBNAU 2006-11-22) har beslutat att planen inte innebar nagon
betydande miljopaverkan. Samrad har skett med Lansstyrelsen.

Behovsbedomningen grundas pa féljande:

e Planen medftr en fortatning av staden. Den nya
bebyggelsen bedoms ge en positiv inverkan pa stads- och
gatubild genom battre anpassning till den befintliga
kulturhistoriska miljon.

e Den beraknade 6kningen av trafiken till omradet som
forslaget medfor ar beraknad till ca 55 fordon/dygn. Infart
planeras ske fran Nygatan och Karnbogatan.

e Dagvattnet fran tomtmarken kan ledas via
utjamningsmagasin till recipienten, Malaren.

e Nygatans stadshild paverkas genom att gatan gors smalare
och far en ny gestaltning. Férandringen medfor att
bebyggelsen vid Nygatan lankas samman med stadskarnan
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pa ett battre satt an tidigare och att Nygatans karaktar
kommer att stamma béttre dverens med den aldre
gatustrukturen.

e Genomférandet av forslaget bedoms inte innebara nagra
risker for ménniskors hélsa.

e Miljokvalitetsnormerna kommer inte att 6verskridas

Slutsatsen ar att en miljébedémning enligt Miljobalken kap 6,
11-12 88, inte behover goras.

Detaljplanen kan inte heller antas medfora en betydande
miljopaverkan pa grund av de bostader som kan uppféras inom
planomradet. Krav pa MKB stalls darfor inte enligt PBL 5:18, 3:e
stycket.

Se aven under konsekvenser for planens genomférande i denna
beskrivning.

Plan- och Byggnamnden beslutade 2006-09-13 PBN § 125, att
detaljplanearbetet for omradet kan pabérjas enligt normalt
forfarande. Planen ska gora det mojligt att uppfora nya bostadshus
utefter Nygatan i Mariefred.

%
Bild fran Nygatan mot planomradet
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Markomradet som ska bebyggas bestar av gras- och parkerings-
ytor till befintliga flerbostadshus. Langs Nygatan finns en rad med
hamlade lindar.

Planarbetet foregas ej av nagon geoteknisk utredning.

Enligt kommunens o6versiktliga jordartskarta (SGU 1984) bestar
planomradet av lera.

Det aligger byggherren att utféra erforderlig grundundersokning
som denne anser kravs med hansyn tagen till den planerade
bebyggelsens art och utformning. Stallningstagande for behovet av
grundundersokning ska redovisas och motiveras i bygganmalan.
Grundundersokning kan komma att kravas i bygganmalanskedet.

Omradet ar klassat som lagriskomrade for radon enligt
kartmaterial fran SGI 6ver radonrisk inom Strangnas kommun
daterat 1989-06-30.

Inom planomradet finns i dag inga registrerade fornlamningar.
Skulle fornlamning patraffas under gravningsarbeten ska detta
anmalas till lansstyrelsen.

T ——

InstarthlapE

Utdrag ur Fornminhesregistret som visar registrerade fornlamningar runt
men utanfor planomradet. Det markerade omradet visar utbredningen av
Mariefreds medeltida stadskarna.

Mariefred fick sina stadsprivilegier 1605 och har alltsa nyligen fyllt
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400 ar. Staden eldharjades flera ganger under 1600-talet och fran
samma ar 1682 som kanske den varsta branden skedde, finns den
tidigast k&nda planen, signerad Otto Engelbrecht. Planen, som var
en liten rutnatsplan i tidens anda, genomférdes och gatunatet
enligt den planen ar annu idag i stort sett detsamma. En tullkarta
fran 1700-talet visar att det da fanns tre tullportar; tullkontoret lag
dar sparbankshuset (numera Swedbank) ligger. Det drojde &nda in
pa 1920-talet innan Mariefred vaxte utanfor sina tullar. Stadsdelen
Oster kom till under 20-talet och sedan dess har staden vuxit i
arsringar anda fram till dagens kringliggande villaomraden.
Nuvarande bebyggelse langs Nygatan tillkom pa 1940-talet

| dag finns tre flerbostadshus byggda 1945 pa fastigheten Rattaren
1 och ett hus uppfort som pensionarshem 1946 pa Rattaren 2.
Husen ar typiska for sin tid, men numera nagot forvanskade
genom de tillaggsisolerade putsfasaderna. Den stdra byggnaden
renoverades och tillaggsisolerades 1983. De tre norra husen
renoverades 1998.

Soder om planomradet i kv Arrendatorn finns ytterligare tva
flerbostadshus, byggda under 1950-talet, i motsvarande storlek
som i kv Rattaren.

Byggnaderna vid Nygatans 6stra sida ar skiftande i form och
storlek med varierande arkitekturstilar. Byggnaderna mitt emot
planomradet ar fran borjan av 1900-talet medan radhusen langre
ner pa gatan, narmare Storgatan, ar fran 1975.

Planen medfor att tva nya radhuslangor far uppforas i tva
vaningar, med sammanlagt 11 lagenheter. Vinden far inredas med
takkupor som ljusinslapp mot Nygatan. Storsta bruttoarea har satts
till 180 m? per radhuslagenhet. Den sodra radhusléangan bestar av
6 bostader och den norra av 5 bostader. Det ger en hdogsta
tillkommande, total bruttoarea p& 1080 m? fér radhusen. Mindre
forradsbyggnader far uppféras mot gardssidan. Radhusens
fasader foreslas fa puts eller slat trapanel i mattade ljusa kulorer.
Taken beldggs med roda takpannor. Ventilationskanaler ska
sammanforas till val formade skorstenar pa taken. Skorstenarna
ska utforas med arkitektonisk resning och ge husen identitet.
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Bebyggelsen vid Nygatans 6stra sida varierar i alder och utformning

Byggnader vid Nygatans nordéstra del
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Volymstudie dver féreslagna radhus i kv Rattaren
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Solstudier 6ver omradet under formiddagar mellan kI 8 och kI 11 vid var- och
hostdagjamning da skuggan fran de nya husen paverkar gardsytan som mest.



Skuggstudier

Verksamheter

Offentlig service

Kommersiell service
Tillganglighet
Skyddsrum

Friytor

Lek och rekreation
Naturmiljo

Gator och trafik
Tillfart till omradet
Gatunat

Gang- och cykelvag

Kollektivtrafik

Parkering,

SAMRADSHANDLING 9 (13)

2007-05-21

Skuggstudier éver hur de nya radhusen paverkar gardsmiljon
visar att det endast ar under formiddagstimmar som garden
skuggas av de nya husen. Skuggorna paverkar mest vid var- resp
hdstdagjamning. Vid andra tider blir skuggorna mindre beroende
pa att solvinklarna varierar.

Mindre icke storande och inte trafikalstrande verksamheter far
finnas inom omradet.

Skola for arskurs F-5 och 6-9 ar Mariefredsskolan i centrala
Mariefred, ca 400 meter frAn omradet. | Mariefred finns aven
Vardcentral.

Livsmedelsbutiker och annan kommersiell service finns inom 200 -
400 meters avstand i Mariefreds stadskarna.

Planomradet &r plant, vilket medfor att forutsattningarna ar bra for
att skapa bostéader, som ar tillgangliga for rérelsehindrade.
Intentionerna i handikappolitiska programmet ska beaktas.

Skyddsrum kravs ej.

Smabarnslekplatser finns ca 200 meter fran omradet vid
smabéatshamnen och i villaomradet vid Hammarvagen.

| naturomradet Hammaren norr om Vardcentralen, ca 400 meter,
fran kv Rattaren finns mojligheter till rekreation i naturmiljo.
Tillfart till omradet sker fran Karnbogatan och Nygatan.

Nygatan ska byggas om och ges en ny gestaltning.
Korbanebredden foreslas minska och trad planteras langs med

gatans bada sidor. Mgjlighet till kantstensparkering ska finnas.

Utmed Nygatans bada sidor ska det finnas trottoarer for gaende.
Cyklister hanvisas till att anvanda kdrbanan.

Busshallplatser finns pa Karnbogatan ca 100 meter fran
planomradet.

Parkering for de befintliga bostaderna sker pa tomtmark.
Enligt kommunens parkeringsnorm kréavs 59 parkeringsplatser
totalt for de befintliga bostaderna och de nya radhusen. Markytan
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utmed Munkhagsgardet foreslas anvandas till en rad med 33
snedparkeringsplatser. Mellan husen och vid Nygatan ryms 22
bilar. | befintligt garage finns 4 bilplatser.

| dag finns 18 parkeringsplatser for de befintliga 44 lagenheterna.

lllustrationen visar disponering av gardsytor och parkeringsplatser.

Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon forutsatts vara

tilgodosedd. Inom kvartersmark ska angéringsgator mm utformas
sa att utrustning och slang inte behover baras och dras mer an 50
meter. Om utrymning forutsatts ske med héjdfordon far avstandet
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mellan gatan och husvaggen inte dverstiga 9 m. Vagen fram ska
ha en fri h6jd av 4,0 m, barighet motsvarande ett axeltryck av
100kN och vara hardgjord. Pa rakstrackor ska kérbanebredden
vara minst 3,0 m. Inre radien i kurvor ska vara minst 7,0 m.

Enligt SMHI:s och Raddningsverkets 6versiktliga
oversvamningskartor for Malaren riskerar laglanta delar av
Malarens strandomraden att Oversvammas. Oversvamningsrisken
ar angiven i tva nivaer. Den lagsta ar det flode som i genomsnitt
overtraffas en gang under 100 ar och den hogsta ar det flode som
anses vara det hogsta tankbara och som ar dimensionerande for
vara storsta dammar (Riskklass 1 enligt Flodeskommittén).
Vattenstandet i Malaren, vid extrema vaderleksforhallanden (100-
arsregn), kan stiga till 1,32 m 6ver normalvattenstandet. Malarens
medelvattenniva ar +0,65 meter dver havet. Malaren kan alltsa
stiga till ca nivakurva +2 meter pa kartan.

Inom planomradet & marken som lagst i den sydostra delen, dar
nivan ar ca +2,0 meter. Det féreslagna nya radhuset i sydost
foreslas ha fardigt golv pa nivan +2,40.

Pa Karnbogatan passerar ca 4200 fordon/arsmedeldygn.
Uteplatser och gardsytor ligger skyddade innanfor befintliga och
nya byggnadskroppar. Darfor bedéms inte riktvardena om hogsta
tillatna bullerniva 6verskridas. Riktvardet for utomhusbuller ar 55
dB(A) ekvivalentvarde och riktvardet for inomhusmiljé ar 30 dB(A).
(Infrastrukturpropositionen 1996/97:53)

Fastigheterna kommer att anslutas till det kommunala
ledningssystemet.

Dagvatten ska omhandertas och fordrojas lokalt pa tomtmarken.
Braddavlopp fran fordrojningsmagasin pa tomtmark far dock ledas
till befintligt dagvattendike i kanten av Munkhagsgéardet.

Bostaderna berdknas bli anslutna till det planerade fjarrvarmenatet
i Mariefred.

Ett av de operativa malen i Strangnas kommuns energiplan ar att
energianvandningen per invanare skall minska med 10 % fram till
2010 jamfort med 1998. For att na detta mal sager handlings-
programmet att vid projektering av nya bostadsomraden bor sa
energieffektiva uppvarmningssystem som mdjligt utredas och
uppvarmning med férnybara energiresurser prioriteras.

Inom planomradet medges generellt ej nagra anordningar for
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uppvarmning med icke fornyelsebara energikéllor eller med
direktverkande el. Om ny teknik utvecklas som gor att sddana
energislag kan anses vara forenliga med miljokrav och langsiktig
hallbarhet far sddan anlaggning provas fran fall till fall.

Strangnas energiverk, SEVAB, levererar elstrom i omradet.
Ingen telekabel av "mellanortstyp” gar genom omradet.

Omradet ar idag inte forsorjt med bredband, men kommer att
anslutas.

Gemensam sophantering féreslas i separat miljohus for bade de
befintliga lagenheterna och de nya radhuslagenheterna.

Planomradet ar idag taget i ansprak for bostadsandamal. Planen
gor det mojligt att utnyttja marken effektivare och i viss man fortata
staden. Befintliga gator och kommunala ledningar kommer att
kunna utnyttjas. Darfor kravs inga extra investeringar for den typen
av anlaggningar.

De nya radhusen kommer att paverka stadsbilden vid Nygatan.
Byggnadskropparna gor att gatan far ett trangre och tydligare
gaturum. De befintliga byggnaderna vid Nygatans vastra sida
kommer att lankas samman med stadskarnan pa ett battre satt.
Befintliga hamlade lindar vid gatan foreslas ersattas av nyplan-
terade trad langs med gatans bada sidor. Dessa kommer att ge
stadga at gaturummet.

Trafiken till omradet bedoms inte paverka intilliggande bostader.
Trafiken beréknas till 5 fordon/bostad och dygn, vilket ger en
trafikokning pa ca 50 fordon/dygn pa Nygatan.

Markféroreningar bedéms inte finnas i omradet. Inga kéanda
miljofarliga verksamheter har funnits inom planomradet.

Nar fordrojningsmagasin for dagvattnet anlaggs kommer flédena i
det befintliga diket att kunna kontrolleras, vilket gér det mgjligt att
undvika att alltfér hdga vattenmangder belastar diket.

Bostaderna bedoms fa en god solbelysning. Nar de nya radhusen
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ar uppférda kommer dock den befintliga garden att skuggas under
morgontimmarna pa sommaren.

Planomradet ligger i befintlig tatbebyggelse. Lekytor fér barn finns
huvudsakligen pa tomtmark eller pa sarskilt iordningstallda lek-
platser. | varje bostadsgrupp ska det finnas markutrymme for att
anlagga smabarnslekplats.

Skolvagen for de aldre barnen gar via trottoarer och 6vergangs-
stallen. Det ar ca 400 meter till Mariefredsskolan.

Bostaderna i Kvarteret Rattaren ligger i stadskarnans utkant och har
korta avstand till naturomraden och promenadvagar langs med
Malaren. FOr de manniskor som far mojlighet att bo i nya bostader i
attraktiva miljoer paverkas troligen halsan positivt.

Nagra jamstalldhetsaspekter pa detaljplanen kan inte laggas annat an
att busstrafiken forbi omradet kan ha betydelse for jamstéalldheten.
Undersokningar visar att kvinnor inte kor bil i lika stor utstréackning som
man.

Genomférandetiden ar 10 ar fran det datum planen vinner lagakratft.

Planarbetet har utforts i samarbete mellan arkitekt Anna Nilsson, Anna
Nilsson Arkitektkontor AB och planarkitekt Daniel Andersson
Samhallsbyggnadskontoret.
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